Homepage  www.mahistetten.com eingestellt am 17. Oktober 2023

am Montag, 23. Oktober 2023, 18:30 Uhr im Sitzungssaal (OG) des Rathauses
Mahistetten
Offentliche Tagesordnung:

1. Bekanntgabe nicht-6ffentlich gefasster Beschlusse nach
§ 35 Abs. 1 Satz 4 Gemeindeordnung

2. Bebauungsplan ,Pferdehof* -  Biligung des  Planentwurfs und
Auslegungsbeschluss

3. Investitionsprogramm 2024
4. Bauantrage
5. Verschiedenes

6. Frageviertelstunde flr die Einwohnerschaft

Zur 6ffentlichen Sitzung ist die Einwohnerschaft recht herzlich eingeladen.
Eine nicht-6ffentliche Beratung schlief3t sich an.

gez.

Benedikt Buggle

Blrgermeister

Anlagen: Sitzungsvorlagen (soweit zulédssig)
Hinweis: Planunterlagen werden aus urheberschutzrechtlichen Griinden nicht eingestelit.



Sitzungsvorlage

GEMEINDE MAHLSTETTEN Projekt: 2213
Gemeinderat am 23.10.2023 Datum: 12.10.2022
TOP:

Aufstellung des Bebauungsplans ,,Pferdehof”. Billigung des Planentwurfs und
Auslegungsbeschluss.

Anlagen:

(1) Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) vom 12.10.2023

(2) Planungsrechtliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften (textlicher Teil) vom 12.10.2023
(3) Begriindung vom 12.10.2023 (ausschlieBlich per Email)

(4) Umweltbericht, Buro 365° freiraum + umwelt vom 11.09.2023 (ausschlie3lich per Email)

(5) Schalltechnische Stellungnahme, Heine + Jud — Ingenieurburo fur Umweltakustik, vom
21.02.2023 (ausschlieBlich per Email)

(6) Abwéagungsvorlage zu den Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung vom 12.10.2023

Beschlussvorschldge

1. Uber die im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung eingegangenen
Stellungnahmen wird entsprechend der Abwéagungsvorlage (Anlage 6) beschlossen.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans nebst Ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
12.10.2023 wird zugestimmt.

3. Der Gemeinderat beschlief3t, die 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB und die
Beteiligung der Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB
durchzuflhren.

Sachstand

Durch das Bebauungsplanverfahren ,Pferdehof” sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
for den Bau eines Uberdachten Longierzirkels und eine Stallerweiterung auf dem
landwirtschaftlichen Anwesen des bestehenden Pferdehofs im Westen der Gemeinde Mabhlstetten
geschaffen werden. Der iberdachte Round Pen soll auf dem bisherigen Reitplatz, der Stall auf einer
Pferdekoppel errichtet werden.

Mit Beschlussfassung am 19.12.2022 hat der Gemeinderat dem Vorentwurf des Bebauungsplans
zugestimmt sowie beschlossen, die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und die frihzeitige
Beteiligung der Behérden und Trager éffentlicher Belange (TOB) durchzufiihren.

Entsprechend der damaligen Beratung im Gemeinderat, wurden im Nachgang zur Sitzung die
Gerauschentwickiung und die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit des Pferdehofes mit der
nahe gelegenen Ferienhaussiedlung untersucht. Im Ergebnis der schalltechnischen Stellungnahme
(Ing.-Biro Heine + Jud, Stuttgart, Anlage 5) werden die Immissionsrichtwerte an der
Ferienhaussiediung durch die Arbeit mit dem Hoftrac / Kleintraktor deutlich eingehalten.

Des Weiteren liegt zwischenzeitlich auch der Umweltbericht einschl. Artenschutzprifung und
Eingriffs-/Kompensationsbilanz des Blros 365 Grad freiraum+umwelt, Uberlingen vor (Anlage 4).
Zur naturschutzrechtlichen Kompensation wurden im Bebauungsplan Pflanzgebote fur bestehende
und neu zu pflanzende Baume nachgetragen. Zur vollstdndigen Kompensation des Eingriffs ist als
planexterne AusgleichsmaBnahme die Umwandlung eines rd. 2.300 m? groBen Fichtenwaldes in
einen Eichenwald im Gewann ,,Obere Wengen®, ca. 900 m nordéstlich des Pferdehofs geplant.

R. Stehle, Dipl.-Ing. (FH) Freier Stadtplaner, tel. 07424 — 9608022, e-mail: info@r-stehle.de



Ergebnis der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 24.04.2023 bis einschlieBlich
26.06.2023 durch Auslegung der Planunterlagen im Rathaus der Gemeinde Mahistetten. Im selben
Zeitraum wurden die Behdrden und sonstigen TOB angehért.

Die eingegangenen Stellungnahmen und das Ergebnis des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens sind
in der Abwéagungsvorlage (Anlage 6) dokumentiert.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung wurden keine Belange vorgebracht, die dem Vorhaben im
Grundsatz entgegenstehen. Die im Zuge der Beteiligung notwendigen Planergdnzungen
beschranken sich im Wesentlichen auf die Aufnahme verschiedener Hinweise und Empfehlungen
der Fachbehdérden in die Planunterlagen. Auf die Abwagungsvorlage wird diesbezlglich verwiesen.
In der Sitzung werden die Ergebnisse zusammenfassend erlautert.

Aus der Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Weiteres Verfahren

Nach Zustimmung des Gemeinderates zum Entwurf des Bebauungsplans, wird die zweite &ffentliche
Auslegung und Behdrdenbeteiligung durchgefiihrt. Soweit sich daraus keine unerwarteten
Widerspruche und Verfahrensverzégerungen ergeben, kann der Bebauungsplan anschlief3end als
Satzung beschlossen werden.

Der endgultige Verfahrensabschluss und die Rechtskraft hangt jedoch zeitlich von der parallelen
Anpassung des Flachennutzungsplans durch die VG Spaichingen ab. In diesem FNP- Verfahren soll
demnéchst die Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung durchgefihrt werden.

R. Stehle, Dipl.-Ing. (FH) Freier Stadtplaner, tel. 07424 — 9608022, e-mail: info@r-stehle.de
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Gemeindeverwaltung
Marienplatz 1
78601 Mahistetten

Bebauungsplan und
Ortliche Bauvorschriften

Pferdehof

Bestandteile der Planunteriagen:
(1) Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) vom 12.10.2023

(2) Planungsrechtliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften
(textlicher Teil) vom 12.10.2023

(3) Begriindung vom 12.10.2023
Anlagen:
(4) Umweltbericht, Biro 365° freiraum + umwelt vom 11.09.2023

(5) Schalltechnische Stellungnahme, Heine + Jud — Ingenieurbiro fiir Umweltakustik,
vom 21.02.2023

(6) Abwagungsprotokoll zu den Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung
vom 12.10.2023

R. Stehle, Dipl.-Ing. (FH) Freier Stadtplaner
Obere Bahnhofstrafle 8, 78549 Spaichingen
tel. 07424 — 9608022, e-Mail: info@r-stehle.de
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Gemeindeverwaltung
Marienplatz 1
78601 Mahistetten

Bebauungsplan und
Ortliche Bauvorschriften

Pferdehof

A - Planungsrechtliche Festsetzungen
B - Ortliche Bauvorschriften
C - Hinweise, Empfehlungen

Entwurf
Stand: 12.10.2023

R. Stehle, Dipl.-Ing. (FH) Freier Stadtplaner
Obere Bahnhofstralle 8, 78549 Spaichingen
tel. 07424 — 9608022, e-Mail: info@r-stehle.de
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
221).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176).

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231)

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, ber. S. 416), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 13. Juni 2023 (GBI. S. 170).

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Sondergebiet (SO) ,,Pferdehof*
(§ 11 Abs. 1 BauNVO)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines Pferdehofs und der damit verbundenen
Gebaude und Anlagen.

Zulassig sind:

Stallungen und Pferdeboxen mit bis zu 12 Stallplatzen

Reithallen, Reitplatziiberdachungen

Reitplatze

Weideflachen und Pferdekoppeln

Landwirtschaftliche Gebaude und Einrichtungen im Zusammenhang mit dem
Pferdehof wie: Scheunen, Lager- und Maschinenhallen, Garagen

e Sonstige funktional zuzuordnende Nutzungen, Nebenanlagen und infrastruktureinrich-
tungen, wie z.B. Umkleide- und Aufenthaltsraume, Dunglege, technische
Infrastruktureinrichtungen, etc.

R. Stehle, Dipl.-Ing. (FH) Freier Stadtplaner Seite 3 von 10
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2.1

2.2

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 19 BauNVvO)

Fir das Sondergebiet wird entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil eine
Grundflachenzahl GRZ 0.25 festgesetzt.

Uberschreitungen der GRZ sind durch die Grundfléchen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen (Stellplatzen, Zufahrten und Wegen, sonstigen befestigten
Freiflachen einschlieB3lich Reitplatzen) zulassig:

e bis zu einer GRZ 0.27 mit gepflasterten Flachen in wasserdurchlassiger Bauweise wie
Pflaster, Rasenpflaster, Rasengittersteinen o.A.

e bis zu einer GRZ 0.8 mit Flachen in wassergebundener Bauweise bzw. mit
Kies/Splitt/Schotter- oder Sandbelégen.

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.§ 9 Abs. 3 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 4i.V. m. § 18 Abs. 1
BauNVO)

Die zuléssige Hohe der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der maximal zulassigen
Gebaudeho6he (GH) in Metern Giber Normal Null (m G. NN) bestimmt.

MaRgeblich sind die Einschriebe im zeichnerischen Teil (Nutzungsschablone).

Die Gebaudehdéhe (GH) bemisst sich am obersten Geb&audeabschluss (z.B. oberste
Dachbegrenzungskante bzw. First).

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Fur das gesamte Baugebiet ist die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Die (iberbaubaren Grundstiicksflichen werden entsprechend den Eintragungen in der

Planzeichnung durch Baugrenzen bestimmt. GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO kann ein
Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem AusmaR zugelassen werden.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 4, Nr. 22 BauGB, §§ 12, 14 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, Reitplatze, Stellplatze, Zufahrten und Wege, Hofflachen
und sonstige befestigte Freiflichen sind auch auBerhalb der (berbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Davon ausgenommen sind Nebenanlagen, bei denen es sich um Gebaude im Sinne von §
2 Abs. 2 LBO handelt.

R. Stehle, Dipl.-Ing. (FH) Freier Stadtplaner Seite 4 von 10
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, i.V.m. Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a,b BauGB)

Die im zeichnerischen Teil mit einer Pflanz- oder Erhaltungsbindung festgesetzten Baume
sind fachgerecht zu pflanzen, zu erhalten und zu pflegen.

Die Pflanzungen sind in lhrer Anzahl bindend, die Baumstandorte konnen im Planbereich
frei festgelegt werden. Bei Verlust oder Entnahme ist gleichwertiger Ersatz zu leisten
(Artenauswahl siehe Pflanzliste, Kapitel C).

Ableitung von Niederschlagswasser von versiegelten Flichen

Niederschlagswasser, das Uber die Dach- und Hofflachen anfallt, ist (ber die belebte
Bodenzone (z.B. Muldenversickerung, Flachenversickerung) in den Untergrund zu
versickern.

Bei Verwendung metallischer Bedachungen und Fassadenbekleidungen sind aus Griinden
des Boden- und Wasserschutzes nur solche Baustoffe oder entsprechend beschichtete
Materialien zuldssig, die dauerhaft sicherstellen, dass keine Ausschwemmung von
Schwermetallen in das Regenwasserableitungssystem bzw. den Untergrund erfolgt.

Auf die Vorgaben der Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr (ber die
dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser wird hingewiesen.

Verwendung wasserdurchldssiger Oberflichenbeldge

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal} zu beschranken.

Befestigte Freiflachen sind grundsatzlich nur mit wasserdurchlassigen Beldgen wie z.B.
Pflaster, Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder in wassergebundener Bauweise mit
Kies/Splitt/Schotter- oder Sandbeldgen zulassig. Die Flachen sind in angrenzende
Grinflachen zu entwéassern.

Rodungszeitraume von Baumen und Gehoélzen (Artenschutz)

Notwendige Gehdlzrodungen missen zum Schutz von Végeln und Fledermausen
vorsorglich auflerhalb der Vogelbrutzeit und der Aktivititsphase der Fledermause
durchgefihrt werden, also nicht in der Zeit zwischen dem 1. Méarz und 31. Oktober.

Reduktion von Lichtemissionen

Die AuBenbeleuchtung ist hinsichtlich der Beleuchtungszeiten und -intensitaten auf das
notwendige Mal zu begrenzen. Es sind umwelt- und insektenschonende Leuchtmittel (z.B.
dimmbare, warmweile LED-Leuchten, Lichttemperatur unter 3000 K) in nach unten
strahlenden Lampentragern zu verwenden.

BESCHRANKUNG DES ZUFAHRTSBEREICHS
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Die Verkehrszufahrt ist auf den bestehenden Zufahrtsbereich im duflersten Norden des
Plangebietes beschrankt. Weitere Zufahrten vom angrenzenden Landwirtschaftsweg zum
Plangebiet sind nicht zulassig.
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1.2

1.3

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen:
Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231)

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 13. Juni 2023 (GBI. S. 170).

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 74 Abs. Nr. 1 LBO)

Dachformen / Dachneigung
Im Baugebiet sind nur geneigte Dachformen > 10° Dachneigung zuldssig.

Dacheindeckung
Fir die Dacheindeckung sind Dachziegel oder Betonsteine in grauer bzw. anthrazit bis
schwarzer Ténung oder roter bis rotbrauner Farbe zulassig.

Bei flachgeneigten Dachformen bis 22° Dachneigung sind konstruktionsbedingt auch
alternative Materialien wie Bitumen oder Metalleindeckungen im genannten Farbspektrum
zulassig, mit Ausnahme von blanken Metallflachen (Blechdacher ohne Beschichtung).

Grellfarbige oder reflektierende Oberflaichen von Dachern und Fassaden sind zum Schutz
des Orts- und Landschaftsbildes grundsatzlich ausgeschlossen.

Dachbegriinungen sind fiir alle Dachformen grundsétzlich zugelassen.

Solar- und Photovoltaikanlagen

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie (Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen)
sind auf geneigten Dachflachen parallel zur jeweiligen Dachflache anzubringen und sind
maximal bis zur Héhe des Dachfirstes zulassig.
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HINWEISE / EMPFEHLUNGEN / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

BODENSCHUTZ — UMGANG MIT BODENMATERIAL

In der Planungsphase sowie bei Durchfiihrung der Bauarbeiten sind die Belange des
Bodenschutzes, insbesondere der sorgsame, haushalterische und schonende Umgang mit
Boden sowie die nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Bodenfunktionen,
durch den Planer/Architekten, der Baufirma, den Bauherrn zu berticksichtigen.

Auf die Minimierung der Bodenversiegelung ist zu achten (flachensparende Planentwirfe
z.B. mehrgeschossige Bauweise, mdglichst kurze Garagenzufahrten, Einbeziehung von
Garagen in das Gebaude, gelandeangepasste Bauweise.

Auf die Minimierung des Versiegelungsgrades ist zu achten (z.B. wasserdurchlassige
Belage fir Zufahrten und Zuwegungen, PKW - Steliplatzen, Lagerplatzen, wenn Belange
des Grundwasserschutzes nicht entgegenstehen).

Auf die Vermeidung von Bodenverdichtungen (z.B. verdichtungsarmes Arbeiten, Anlegen
der Baustelleneinrichtung auf bereits befestigten Flachen) ist zu achten. Flachen auerhalb
des Geltungsbereiches dirfen nicht beansprucht werden und sind entsprechend zu
schutzen. Bodenverdichtungen sind ggfs. zu rekultivieren.

Vor Beginn der BaumafRnahme ist der humose Oberboden entsprechend seiner natirlichen
Tiefe schonend und unter sorgfaltiger Trennung vom Unterboden abzuschieben,
sachgerecht zwischenzulagern und nach Abschluss der MaRnahme wieder aufzutragen.
Das Zwischenlager des humosen Oberbodens (max. 1,5 m) ist vor Vernassung (durch
Profilierung und Glattung) zu schutzen. Sie darf nicht befahren werden. Bei langerer
Lagerungszeit Uber 6 Monate ist diese geeignet zu bepflanzen.

Beim Bearbeiten des Bodens ist unbedingt auf trockene Wetterverhaltnisse zu achten.

Schadliche Bodenverdnderungen und Bodenverunreinigungen (u.a. Verfillen der
Baugruben mit Bauschutt und Bauabfall) sind abzuwehren.

Die Erdbewegungen sind auf ein unumgangliches MaR zu beschranken, wobei
insbesondere die sinnvolle Wiederverwendung des anfallenden unbelasteten
Bodenmaterials (z. B. Massenausgleich auf dem Grundstick, Auffillungen mit dem
anstehenden Material) anzustreben ist. Es wird empfohlen ein Bodenverwertungs-/
Entsorgungskonzept aufzustellen.

Anfallendes Uberschiissiges und unbelastetes Erdmaterial ist ordnungsgemaf auf einer
zugelassenen Erddeponie/Steinbruch zu entsorgen. Das Erdmaterial muss frei von
bodenfremden Beimengungen (Bauschuttanteile, wie Holz, Beton, Bitumen, Ziegel,
Dachziegel, usw.) sein.

Die Entsorgung von Erdmaterial hat auf der Grundlage der VwV Bodenmaterial zu erfolgen.

Die Verwendung von (anfallendem) Bauschutt (z.B. fir evtl. Aufflllvorhaben im Bereich des
Baugelandes, zum Verfiillen von Baugruben, zum Anlegen von Wegen) wird ausdriicklich
untersagt.

Wird auf dem Baugrundstiick zusatzliches Material angefahren, dann darf nur unbelastetes
Erdmaterial, welches die Zuordnungswerte Z 0 der VwV Bodenmaterial einhalt, verwendet
werden. Die Herkunft des Materials muss bekannt sein. Die Unbedenklichkeit des
Erdmaterials ist ggf. analytisch nachzuweisen.

Bei den Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 18915 und der DIN 19731 einzuhalten
sowie der § 12 BBodSchV zu beachten.

Durch die Anderung des Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetzes (seit 01.01.2021)
wird die Aufstellung eines Bodenschutzkonzeptes ab 5.000 m2 Flacheninanspruchnahme
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eines Vorhabens (gemal Planung zuziglich der bauzeitlich bedingten
Flacheninanspruchnahme) und ab 10.000 m2 Flacheninanspruchnahme zusétzliche die
Beauftragung einer bodenkundlichen Baubegleitung erforderlich. Unabhéangig von den o.g.
FlachengrélRen wird grundsatzlich die Aufstellung eines Bodenschutzkonzeptes sowie
eines Verwertungs- bzw. Beseitigungskonzepts fiur den anfallenden Bodenaushub
empfohlen.

Auf die Fachliteratur (Heft 10, Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei
Flacheninanspruchnahmen) und erganzend auf das ,Erdaushub-Merkbiatt® des
Landratsamtes, das auf der Homepage des Landratsamtes unter Volltextsuche
+-Erdaushub” einzusehen ist, wird verwiesen.

2 GRUNDWASSERSCHUTZ

Das Baugebiet liegt innerhalb der Zone Il des Wasserschutzgebietes fiir die
sBrunnaderquelle“ der Stadt Mihlheim a. D. Die Bestimmungen der Schutzgebiets-
Rechtsverordnung des Landratsamtes Tuttlingen vom 30.11.2006 sowie die fir
Wasserschutzgebiete allgemein geltenden Bestimmungen und Rechtsvorschriften (v.a. §
49 WHG i.V.m. § 43 WG) sind zu beachten.

Wegen des zur Verkarstung neigenden Untergrundes ist im (berplanten Bereich
grundsétzlich von empfindlichen Grundwasserverhaltnissen auszugehen, die bei Planung,
Bau und Betrieb zu bericksichtigen sind.

Aus Grinden des Trinkwasserschutzes kann der Errichtung von Erdwarmesonden im
Planungsbereich nicht zugestimmt werden.

Dran- oder Quellwasser darf nicht an die vorhandene Schmutz-/ Mischwasserkanalisation
angeschlossen werden. Auf Hausdrainagen ist grundsatzlich zu verzichten. Bauteile
unterhalb des hdchsten Grundwasserstandes sind wasserdicht und auftriebssicher
auszufiihren (z. B. ,weiRe Wanne*, auskragende Kellerbodenplatte etc.). Zur Herstellung
der Abdichtung von Baukérpern / Bauteilen o. &. dirfen keine Stoffe verwendet werden, bei
denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen ist.

3 STARKREGEN- UND HOCHWASSERSCHUTZ
Der Pferdehof liegt am Fule einer Hanglage. Im Starkregenfall ergibt sich ein FlieRweg

Auf das Risiko zuflieRenden Oberflichenwassers und die Hochwassergefahr in Folge von
Starkregenereignissen wird hingewiesen.
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Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) regelt die grundsatzliche Verpflichtung fiir Bauherren
und Eigentimer ,im Rahmen des Madglichen und Zumutbaren geeignete
VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur
Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den
mdéglichen nachteiligen Folgen fur Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser
anzupassen.” (§ 5 Abs. 2 WHG).

Als Basisvorsorge auch im Hinblick auf zunehmende Starkniederschlage wird empfohlen,
Gebiude, insbesondere Untergeschosse konstruktiv so zu gestalten, dass Uberflutungen
nicht eindringen kénnen und ggfs. Hauséffnungen (Kellerschachte, Hauseingénge,
Garageneinfahrten usw.) ausreichend erhéht Gber Gelande anzulegen sowie Keller (inkl.
aller Offnungen) ggfs. als dichte Wanne vorzusehen.

4 GEOTECHNIK

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhoérungsverfahren des LGRB als Tréager 6ffentlicher
Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Auszigen daraus
erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme
der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Ausstrichbereich der Gesteine des Dolomits und zuckerkérnigen Kalksteins im Unteren
Massenkalk, welcher teilweise von quartaren Verwitterungs-/Umlagerungsbildungen mit im
Detail nicht bekannter Machtigkeit Uberlagert werden.

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen.

Die Verwitterungs-/Umlagerungsbildungen neigen zu einem oberflachennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilite Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieRen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflichenwésser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen
und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen.

Wegen der Gefahr der Aussplilung lehmerfiiliter Spalten ist bei Aniage von
Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehistellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbliro empfohlen.

5 ERHALT DER ANGRENZENDEN BAUMHECKE
Die an den Geltungsbereich angrenzende Baumhecke ist zu erhalten und wirksam vor
baubedingten Beeintrachtigungen zu schiitzen.
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6 PFLANZENLISTEN

GemalR § 40 Abs. 4 BNatSchG ist bei Gehdlzpflanzungen gebietsheimisches Pflanzmaterial
aus dem Vorkommensgebiet 5.2 ,Schwabische und Frankische Alb“ zu verwenden.

Pflanzliste Baume
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Juglans regia
Prunus avium
Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Tilia platyphyllos

Pflanzliste Straucher
Acer campestre
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

7 DENKMALSCHUTZ

Spitzahorn
Bergahorn
Héngebirke
Hainbuche
Walnuss
Vogel-Kirsche
Echte Mehlbeere
Echte Vogelbeere
Sommerlinde

Feldahorn
Biuthartriegel
Haselnuss
Zweigriffliger Weildorn
Eingriffiger Weiliddorn
Pfaffenhitchen

Gewdhnlicher Liguster
Heckenkirsche
Schiehe

Kreuzdorn

Hundsrose

Weinrose

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball

Sollten bei der Durchfiihrung der MalRnahme archéologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind gemaR § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu
benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige
Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84.2 — Operative Archiologie (E-Mail:
abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen.
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ABWAGUNGSVORLAGE / ABWAGUNGSPROTOKOLL

zur Beschlussfassung / Abwagung durch den Gemeinderat in der Sitzung am 23.10.2023

Stand: 12.10.2023

Frithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trédger offentlicher Keine Stellungnahme | keine Einwénde, Bedenken oder Anregungen
Belange geméaR § 4 (1) BauGB in der Zeit vom 24.04.2023 bis 26.05.2023 AuBerung |eingegangen

1 Landratsamt TUT — Bau- und Umweltamt — X

2 RP FR — Ref. 21 Raumordnung, Baurecht X

3 RP Stuttgart, Abt. 8, Landesamt fir Denkmalpflege X

4 RP FR — Ref. 91 Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau X

5 Regionalverband SBH X

6 Verwaltungsgemeinschaft / Stadt Spaichingen X

7 LNV Landesnaturschutzverband BW, Stgt. X

8 NABU BW, Stuttgart X

9 BUND Spaichingen X

10 Zweckverband Bodenseewasserversorgung, Stgt. X Keine Anlagen der BWV betroffen, keine Bedenken
11 Abwasserzweckverband Donau-Heuberg X Belange sind nicht tangiert, keine Bedenken
12 bnNETZE GmbH (Badenova), Freiburg X Keine Bedenken und Anregungen

13 Netze BW (EnBW), Tuttlingen X

14 Deutsche Telekom AG, Donaueschingen X

15 Vodafone BW GmbH (Unitymedia Kabel BW) X Keine Einwande

16 Polizeiprasidium Konstanz X Aus verkehrspolizeilicher Sicht keine Bedenken
17 Naturpark Obere Donau X

18 Stadt Mihlheim a.d.D. X Belange sind nicht tangiert, keine Bedenken
19 Gemeinde Dirbheim X

20 Gemeinde Kdnigsheim X Keine Einwendungen

21 Gemeinde Kolbingen X

22 Gemeinde Béttingen X Belange sind nicht beriihrt
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Gemeinde Mahlstetten, Bebauungsplan ,,Pferdehof*

ABWAGUNGSVORLAGE / ABWAGUNGSPROTOKOLL
zur Beschlussfassung / Abwagung durch den Gemeinderat in der Sitzung am 23.10.2023

Stand: 12.10.2023

Lfd. | Anregungen von Behoérden und sonstigen Triagern offentlicher Belange Beschlussvorschlag
Nr. Abwégungsbeschluss gemél § 1 Abs. 7 BauGB
1 Landratsamt Tuttlingen Schreiben vom 25.05.2023

1.1 | das Landratsamt Tuttlingen bedankt sich fiir die Beteiligung an dem oben genannten Verfahren und
der damit verbundenen Méglichkeit der gemeinsamen Stellungnahme. Kenntnisnahme.
Es wird darum gebeten, den nachfolgenden Hinweis, die folgenden Stellungnahmen des Amtes fiir
Brand- und Katastrophenschutz, des Landwirtschaftsamtes, der Gewerbeaufsicht, der
Naturschutzbehérde, der StraRenbaubehérde, des StraRenverkehrsamtes und des
Wasserwirtschaftsamtes bei der weiteren Planung zu ber{icksichtigen.
Das Regierungsprasidium Freiburg — Héhere Raumordnungsbehérde — erhélt diesseits Nachricht von
diesem Schreiben.

1.2 | Stabsstelle Recht Der Anderungspunkt ,Sondergebiet Pferdehof* der
In der Begriindung wird richtigerweise darauf hingewiesen, dass eine Anderung des Gemeinde Mahistetten wird gem. § 8 (3) BauGB in die
Flachennutzungsplans im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB erforderlich ist. Es wird darum laufende 8. Anderung des FNP 2030 der .
gebeten, Uber den Verlauf des Parallelverfahrens im weiteren, hiesigen Bebauungsplanverfahren zu Verwaltungsgemeinschaft Spaichingen integriert. Die
informieren. Offenlage des FNP-Verfahrens ist noch im Jahr 2023

geplant.

1.3 | Amt fir Brand- und Katastrophenschutz Kenntnisnahme.
Aus Sicht des Brandschutzes hat das Amt fiir Brand- und Katastrophenschutz als Es handelt sich um umsetzungsbezogene Hinweise, die
Brandschutzdienststelle beim vorliegenden Entwurf zum Bebauungsplan grundsitzlich keine ggfs. im Rahmen der Objektplanung zu beriicksichtigen
Einwande. sind.
Es wird erganzend auf die Einhaltung folgender Brandschutz-Vorschriften hingewiesen: Aufenthaltsraume mit einer Nennrettungshéhe > 8 m sind
Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums iiber Flachen fiir die Feuerwehr (VwV-Feuerwehrflachen), | Nicht vorgesehen im Rahmen der BP-Festsetzungen nicht
i.V.m. § 15 Landesbauordnung. maglich.
DVGW-Arbeitsblatt W-405, i.V.m. § 2 (5) Ausfilhrungsverordnung zur Landesbauordnung sowie Ziffer
5.1 IndBauRL.
Die Installation von Uberflurhydranten wird ausdriicklich empfohlen. Sie bieten bei Brandeinsitzen
gegenliber Unterflurhydranten einsatztaktisch erhebliche Vorteile, insbesondere durch die deutlich
bessere Auffindbarkeit, die schnellere Bedienbarkeit und bei winterlichen Verhéltnissen.
Es wird aus einsatztaktischen Griinden empfohlen Hydrantenabstéande von maximal 120 m
einzuhalten.
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ABWAGUNGSVORLAGE / ABWAGUNGSPROTOKOLL
zur Beschlussfassung / Abwagung durch den Gemeinderat in der Sitzung am 23.10.2023

Stand: 12.10.2023

Lfd.
Nr.

Anregungen von Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

Beschlussvorschlag

Abwégungsbeschluss gemal § 1 Abs. 7 BauGB

Die Feuerwehr Mahlstetten verfiigt (iber kein eigenes Hubrettungsfahrzeug. Auch die
Stiitzpunktfeuerwehr Spaichingen kann — aufgrund einer Fahrzeit > finf Minuten — das dort
vorgehaltene Hubrettungsfahrzeug nicht innerhalb der fachtechnisch erforderlichen Eintreffzeit fir
Menschenrettungsmafnahmen einsetzen. Da Schiebleitern, mit einer Nennrettungshéhe von acht
Metern bis zwolf Metern nur bedingt fiir wirksame Lésch- und Rettungsarbeiten i.S.d. § 15
Landesbauordnung geeignet sind, bestehen fiir den Bereich des obigen Bebauungsplanes
grundsatzlich Bedenken gegeniiber Aufenthaltsrdume, die eine Rettungshéhe > acht Meter aufweisen.
In solchen Fallen muss ein zweiter baulicher Rettungsweg hergestellt werden, der den Anforderungen
der DIN 18065 (notwendige Treppe) entspricht.

Allgemeiner Hinweis:

Diese Stellungnahme befreit nicht von der Einholung der Stellungnahmen anderer Trager 6ffentlicher
Belange, die von diesem Vorhaben beriihrt werden kénnen. Die konkreten Anforderungen zu den
jeweiligen Bauvorhaben ergeben sich aus LBO, LBOAVO sowie den zugehdrigen
Sonderbauvorschriften.

1.4
1.41

Landwirtschaftsamt

Die Familie Herzog plant seit geraumer Zeit die bauliche Erweiterung ihres privaten Reiterhofes auf
den Aulenbereichsflurstiicken Nr. 467/1, 467, 468, 470 und 611 der Gemarkung Mahistetten. Hierzu
wurde im Februar 2022 ein Bauantrag bei der Baurechtsbehdrde Spaichingen gestellt. Das
Landwirtschaftsamt Tuttlingen stufte mit Stellungnahme vom 09.03.2022 die Errichtung eines weiteren
Stalles mit drei Boxen, den Bau eines Longierzirkels und die Erweiterung des Reitplatzes im Bereich
des bestehenden Roundpens als nicht privilegierungswiirdig im Sinne § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ein, da
es sich im Wesentlichen um einen nicht nachhaltig wirtschaftenden, landwirtschaftlichen Hobbybetrieb
handelt. Auch fand das Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB aufgrund seiner Wirkung als méglichen
Prazedenzfall durch das Landratsamt Tuttlingen keine Unterstiitzung. Das Vorhaben widerspricht der
Darstellung des Flachennutzungsplans.

Es wurde fiir die Realisierung des Vorhabens deshalb ein Bauleitplanverfahren empfohlen.

Kenntnisnahme.

Der Empfehlung des Landwirtschaftsamtes, ein
Bauleitplanverfahren durchzufiihren wird mit dem
vorliegenden B-Plan und der punktuellen Anderung des

FNP entsprochen.

14.2

Die im Rahmen der angestofRenen Bauleitplanung nun vorgelegten Unterlagen, wie die
Bebauungsplanfestsetzungen, die Bebauungsplanbegriindung, der Umweltbericht inklusive Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung greifen maRgeblich auf die Plane des urspriinglichen Bauantrages zuriick.
Aufgrund der Beanspruchung von liberwiegend bereits anthropogen beeinflussten Flachen und dem
geringen Flachenumfang (57 ar Planungsumgriff, davon ca. 11 ar Neuversieglung) kann das Vorhaben

Kenntnisnahme.
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ABWAGUNGSVORLAGE / ABWAGUNGSPROTOKOLL
zur Beschlussfassung / Abwagung durch den Gemeinderat in der Sitzung am 23.10.2023

Stand: 12.10.2023

Lfd. |Anregungen von Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Beschlussvorschlag

Nr. Abwaégungsbeschluss gemal3 § 1 Abs. 7 BauGB
im Bereich der alten ,Hofstelle” durch das Landwirtschafsamt bauleitplanungsrechtlich mitgetragen
werden.

1.4.3 | Allerdings sollte mit Blick auf das rein einzelfamiliire Interesse und den in letzter Zeit teils ausufernden | Das Planvorhaben ist auf Flachen des bestehenden
Bautatigkeiten von Hobbypferdehaltern im AuBenbereich auch ein gewisser Einhalt bezliglich der Pferdehofs beschrankt. Auch werden keine weiteren
weiteren Entwicklung derartiger Objekte geboten werden. AuRenbereichs- oder Landwirtschaftsflachen fiir
Das Landwirtschaftsamt ist der Ansicht, dass einerseits die Aufstellung von Bebauungsplénen fiir AusgleichsmaBinahmen in Anspruch genommen.
landwirtschaftliche Hobbytatigkeiten kritisch zu hinterfragen ist, andererseits wére bei einer Mit den getroffenen Planfestsetzungen wurde bereits ein
kommunalpolitisch vertretbaren Bebauungsplanaufstellung (iber die zeichnerischen sowie textlichen enger Rahmen fiir die bauliche Weiterentwicklung gesetzt.
Festsetzungen ein recht enger Rahmen beziiglich einer Weiterentwicklung bei Hobbytierhaltungen zu | Die Festsetzungen in Bezug auf die zulassigen
setzen. Grundsitzlich ist der AuBenbereich von jeglicher Bebauung freizuhalten (§ 1a Abs. 2 BauGB). | Nutzungen, die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen, das
Pferdehaltungen sollten priméar im Rahmen landwirtschaftlicher und/oder gewerblicher MaR der Bebauung (GRZ, Gebaudehdhen) sind eng auf
Betriebsfiihrungen einkommenswirksam werden. Der AuRenbereich ist von Hobbybauwerken zu das konkrete Bauvorhaben abgestellt. Die Errichtung von
verschonen. Wohngebauden ist damit bereits ausgeschlossen.

Um auch fir die Zukunft die vom Mabhlstettener Reiterhof ausgehenden Beeintrachtigungen (Larm-, Der Anregung entsprechend, wird in Erganzung der
Staub-, Geruchsemmissionen...) auf das Umfeld und die benachbarte Feriensiedlung zu begrenzen bisherigen Festsetzungen die Anzahl der Stallplatze auf
bzw. auszuschlieBen, sollte der gegebene baurechtlich zugelassene Tierhaltungsumfang (= Anzahl der | maximal 12 begrenzt.

Stallplatze) in den Festsetzungen des Bebauungsplanes als Obergrenze verankert werden. Eine

Errichtung von Wohngebauden auf der ,Hofstelle” ist auszuschlielen.

1.4.4 | Hinsichtlich der KompensationsmaRnahme K1 ,Aufwertung einer Streuobstwiese in Spaichingen*

(siehe Seite 30, Kapitel 10.3. des Umweltberichtes) wird angemerkt, dass ein dauerhaftes, einmal im | per naturschutzrechtliche Ausgleich ist entgegen der
Jahr stattfindendes Mulchen der Streuobstwiese sowohl aus naturschutzfachlichen als auch aus urspriinglichen Planung zwischenzeitlich nicht mehr durch
landwirtschaftlichen Griinden nicht geeignet ist, um die Wiese Gkologisch aufzuwerten. Die Wiese ist | gie MaRnahme in Spaichingen vorgesehen.

zu mahen und das Mahgut fiir eine Aushagerung/Extensivierung der Flache abzufahren. Alternativ . ) ;

i ] ; i = K . =k Eine externe Kompensationsmafnahmen ist nunmehr auf
kénnte auch eine Beweidung stattfinden. Die alten als auch die jungen Baume sind regelmafig und Mahlstetter Gemarkung im Gewann ,Obere Wengen* etwa
dﬁmo:om_‘mo.:» zu schneiden (Erziehungs- bzw. Erhaltungsschnitt). Der Bewirtschafter der Flache ist 900 m nordéstlich des Pferdehofs durch den Umbau eines
ausdricklich darauf :_:Ncim_mm:...amm far >cmm_m_osm.\m_,mmﬁ:_m_w:m::_ms keine Agrarumweltpramien Fichtenforstes in einen Eichenwald geplant.
aus der ersten und der zweiten Saule der GAP iiber den ,Gemeinsamen Antrag” beantragt werden A e A .
kannen. Auf die ausfiihrliche Mallnahmenbeschreibung im

. ) . Umweltbericht wird verwiesen.
Da der vorliegende Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt wurde, ist
dieser im Rahmen einer parallelen Anderung bzw. Fortschreibung anzupassen. Die Ausweisung eines
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Gemeinde Mahistetten, Bebauungsplan ,,Pferdehof*

ABWAGUNGSVORLAGE / ABWAGUNGSPROTOKOLL
zur Beschlussfassung / Abwagung durch den Gemeinderat in der Sitzung am 23.10.2023

Stand: 12.10.2023

Lfd.
Nr.

Anregungen von Behorden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange

Beschlussvorschlag
Abwégungsbeschluss gemaB § 1 Abs. 7 BauGB

Sondergebietes mit Zweckbestimmung ,Reiterhof* kann von Seiten des Landwirtschaftsamtes bei
Berlicksichtigung der vorliegenden Anmerkungen mitgetragen werden.

Es wird um weiter Beteiligung am Verfahren gebeten.

1.5

Gewerbeaufsicht

Auf Grundlage der Schalltechnischen Stellungnahme des Ingenieurbiiros Heine + Jud (Nr.: 3554-b2,
vom 21.02.2023) zum o.g. Vorhaben und dem Ergebnis, dass die Immissionsrichtwerte deutlich
eingehalten werden, bestehen seitens der Gewerbeaufsicht keine Bedenken.

Kenntnisnahme.

1.6

Naturschutzbehodrde
Die Gemeinde Mabhlstetten plant auf einer Flache von ca. 0,57 ha den Bebauungsplan ,Pferdehof*
aufzustellen. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren zum Bebauungsplan geandert.

Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde bestehen keine grundlegenden Bedenken gegeniiber dem
Vorhaben. Eine abschlieRende Stellungnahme kann jedoch erst nach Vorlage der liberarbeiteten
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung erfolgen. Zu den einzelnen Punkten wird folgendes angemerkt:

Kenntnisnahme.

1.6.1

Betroffenheit Schutzgebiete

Das Vorhabengebiet befindet sich innerhalb des Vogelschutzgebiets Nr. 7820441 ,Siidwestalb und
Oberes Donautal“. Dies gehort gem. § 31 BNatSchG zum Schutzgebietsnetz ,Natura 2000“. Im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Natura-2000-Vorpriifung erstellt. Es konnten keine
erheblichen Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des Gebiets festgestellt werden.

Kenntnisnahme.

1.6.2

Betroffenheit Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine artenschutzrechtliche Relevanzpriifung auf
Grundlage einer Ubersichtsbegehung mit Stand vom 22.03.2023 erstellt. Hecken und Einzelbdume
haben eine potentielle Bedeutung als Bruthabitat fiir Vogel und Leitstruktur fiir Fledermause. Durch die
geringflgigen baulichen Erweiterungen besteht nur ein kleinflachiger Verlust potentieller
Nahrungshabitate. Der Verlust ist als nicht erheblich anzusehen, da in der Umgebung weitere Flachen
mit besserer Ausstattung vorhanden sind. Bei Einhaltung der im Umweltbericht vom 11.04.2023
genannten Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen ist nicht mit dem Eintreten
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde gem. §§ 39, 44 BNatSchG zu rechnen.

Kenntnisnahme.
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Gemeinde Mahlstetten, Bebauungsplan ,,Pferdehof*

ABWAGUNGSVORLAGE / ABWAGUNGSPROTOKOLL
zur Beschlussfassung / Abwagung durch den Gemeinderat in der Sitzung am 23.10.2023

Stand: 12.10.2023

Lfd. |Anregungen von Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange Beschlussvorschlag

Nr. Abwigungsbeschluss geméaB § 1 Abs. 7 BauGB

1.6.3 | Beurteilung Eingriffsregelung
Derzeit weist das Plangebiet eine versiegelte Flache von ca. 3.575 m? auf. Innerhalb der bestehenden | Der Hinweis zur Bilanzierung wurde bertcksichtigt. Es
Hofstelle sind bauliche Ergénzungen geplant, die zu einer Teil- bzw. Voll-Versiegelung von ca. 1.007 | wurde ein Wert von 4 angesetzt.
m2 fiihren. In der Bilanzierung des Eingriffs und Ausgleichs ist darzulegen, warum in der E-/A-Bilanz
unter ,Planung* fiir den Biotoptyp 33.70 Trittpflanzenbestand bzw. 33.80 Zierrasen ein Planungswert
von 6 (anstelle des vorgesehenen Wertes von 4) gewahlt wurde.
Die im Umweltbericht aufgefiihrte Kompensationsmafinahme wird grundsatzlich als sinnvoll erachtet. Der :..m”c_.mo:cﬁ_.moz__osm )cmc_m_o:.mm." m_:.ommm: der
Allerdings kann dem geplanten Mulchen der Flache einmal jahrlich nicht zugestimmt werden. Die :.qmuazm__o:mz _.u_m_..::.u N.i_mo_._msmm_z_o: nicht mehr durch
Flache sollte stattdessen geméaht und das Schnittgut abtransportiert werden. die Ma3nahme in Spaichingen vorgesehen.
Anders als die Pflege des Unterwuchses bezieht sich die Bestandsergénzung mit insgesamt sechs Eine externe Kompensationsmalinahmen ist nunmehr auf
Baumen nur auf eine Teilflaiche der Streuobstwiese. Als naturschutzfachliche Mahlstetter Omawqxcmm. m?.\m 900 m nordéstlich des
Kompensationsmafnahme sind nur Nachpflanzungen anrechenbar, die iber den Ersatz einzelner Pferdehofs auf _u_cquoxm_., im Gewann ._.OU.QE Wengen"
abgangiger bzw. entnommener Baume hinausgehen und die Altersstruktur deutlich verbessern bzw. durch den Umbau eines Fichtenforstes in einen
den Bestand deutlich vergréRern. Durch die veranschlagten Pflanzungen wird die Altersstruktur nicht | Eichenwald geplant.
auf der kompletten Flache verbessert. Die Bilanzierung ist dahingehend anzupassen, dass nur eine Auf die ausfiihrliche MaRnahmenbeschreibung im
Teilflache aufgrund der hergestellten giinstigeren Altersstruktur, aufgewertet wird. Umweltbericht wird verwiesen.
Bei der Bilanzierung der Kompensationsmalinahme ist der Ersatz der Fichtenhecke durch
einheimische Straucher getrennt von der Streuobstwiese zu bilanzieren.

1.7 | StraBenbaubehérde

Der Pferdehof befindet sich nordwestlich der Ortslage von Mahistetten im AuBenbereich, etwa 150,00 | Kenntnisnahme.
m abgesetzt vom Siedlungsrand der dort gelegenen Ferienhaussiedlung. Die Erschlieung ist Uber
einen bestehenden Wirtschaftsweg gesichert.
Da der Anschluss des Plangebiets an das Uiberregionale StralRenverkehrsnetz gesichert ist und keine
klassifizierte Strae unmittelbar durch das Bebauungsplanverfahren tangiert wird, bestehen seitens der
Strallenbaubehorde unter Einhaltung der folgenden Auflage keine Bedenken gegen den
Bebauungsplan:
° Aufgrund der Zustimmung zum vorgelegten Bebauungsplan kénnen keine Forderungen auf
SchutzmaRnahmen wegen von der K 5900 und der K 5901 ausgehenden und auf das Baugebiet
einwirkenden Larmimmissionen abgeleitet werden.
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Gemeinde Mahistetten, Bebauungsplan ,,Pferdehof*

ABWAGUNGSVORLAGE / ABWAGUNGSPROTOKOLL
zur Beschlussfassung / Abwagung durch den Gemeinderat in der Sitzung am 23.10.2023

Stand: 12.10.2023

Lfd. | Anregungen von Behorden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange Beschlussvorschlag
Nr. Abwégungsbeschluss geméB § 1 Abs. 7 BauGB
1.8 |Wasserwirtschaftsamt

1.8.1 | Sachgebiet: Kommunales Abwasser Kenntnisnahme.
Niederschlagswasser von Neubauvorhaben soll nach der aktuellen Gesetzeslage - § 556 WHG - Hierbei handelt es sich um umsetzungsbezogene
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder (iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Hinweise, die im Rahmen der Objektplanung
Schmutzwasser in ein Gewisser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige | (Entwésserungskonzept) zu beachten sind.
6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
Das Niederschlagswasser der Dachflachen des geplanten Stalles wird schadlos beseitigt, wenn es
flaichenhaft oder in Mulden auf mindestens 30 cm machtigem bewachsenen Boden in das
Grundwasser versickert wird (siehe auch Begriindung). Das Niederschlagswasser der Hofflachen darf
nur versickern, wenn keine Belastung durch Schmutzstoffe (z.B. Mist oder Silage) vorliegt. Eine
schadlose Ableitung des Niederschlagwassers muss entsprechend gewahrleistet werden.
Die Versickerung (,Benutzung des Grundwassers") auf gewerblich genutzten Grundstiicken bedarf
grundsatzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Untere Wasserbehérde. Der Bauherr muss
(entweder personlich oder tber ein von ihm beauftragtes Ingenieurbiiro) eine wasserrechtliche
Erlaubnis beim Wasserwirtschaftsamt in Tuttlingen beantragen.
Im Zusammenhang mit der Begriindung zum Bebauungsplan oder ggf. in den planungsrechtlichen Trr ) =
Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften sollten bereits die Vorgaben der Verordnung des Ein Hinweis auf die Verordnung des Umweltministeriums
Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr iiber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser in der | Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser
derzeit gliltigen Fassung mit aufgenommen werden. wurde in den Planunterlagen erganzt.

1.8.2 | Sachgebiet: Grundwasserschutz / Wasserversorgung
Das geplante Baugebiet befindet sich innerhalb der Zone Il des Wasserschutzgebietes fiir die Ein Hinweis auf das Wasserschutzgebiet und die
Brunnaderquelle der Stadt Mihlheim a.D. Bei der weiteren Planung sind die Bestimmungen der Verordnung ist in den Planunterlagen enthalten.
Schutzgebietsverordnung vom 30. November 2006 zu beachten. Es wird darum gebeten, einen
entsprechenden Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen.

1.8.3 | Sachgebiet: Bodenschutz
Der Bebauungsplan (Sonderbaufldche) wird nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der Kenntnisnahme.
Flachennutzungsplan soll parallel mit der Zweckbestimmung ,Pferdehof*, geéndert werden. Die aktualisierte externe Kompensationsmafinahme ist
Im Umweltbericht, Stand 11.04.2023, wurde fir den Geltungsbereich von 5.727 m2 die Bestandteil der Planunterlagen und wird dem
Eingriffsermittlung nachvoliziehbar durch den Fachgutachter vorgenommen. Durch die geplante Naturschutz- und Wasserwirtschaftsamt im Rahmen der
Neuversiegelung (Stall, (iberdachtes Roundpen und zusétzlicher Reitplatzfliche) von ca. 1.007 m? der zweiten Behérdenbeteiligung vorgelegt.
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Gemeinde Mahlstetten, Bebauungsplan ,,Pferdehof*

ABWAGUNGSVORLAGE /| ABWAGUNGSPROTOKOLL
zur Beschlussfassung / Abwagung durch den Gemeinderat in der Sitzung am 23.10.2023

Stand: 12.10.2023

Bodenschutzbelange bereits nahezu vollstandig.

Nachfolgende Vermeidungs-/ Minimierungsmafinahmen sind in den Festsetzungen oder den
Hinweisen im Bebauungsplan zu dndern/ aufzunehmen. Bei der Umsetzung des Bauvorhabens sind
diese Malnahmen zur Vermeidung/Minimierung durch den Planer/Architekten, der Baufirma, den
Bauherrn sicherzustellen.

- Wird auf dem Baugrundstiick zusatzliches Material angefahren, dann darf nur unbelastetes
Erdmaterial, welches die Zuordnungswerte Z 0 der VwV Bodenmaterial einhalt, verwendet werden.
Die Herkunft des Materials muss bekannt sein. Die Unbedenklichkeit des Erdmaterials ist ggf.
analytisch nachzuweisen.

- Bei den Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 18915 und der DIN 19731 einzuhalten sowie der
§ 12 BBodSchV zu beachten.

- Durch die Anderung des Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetzes (seit 01.01.2021) wird die
Aufstellung eines Bodenschutzkonzeptes ab 5.000 m? Flacheninanspruchnahme eines Vorhabens
(geman Planung zuziiglich der bauzeitlich bedingten Flacheninanspruchnahme) und ab 10.000 m?
Flacheninanspruchnahme zusétzliche die Beauftragung einer bodenkundlichen Baubegleitung
erforderlich. Unabhéngig von den o.g. FlachengroRen wird grundséatzlich die Aufstellung eines
Bodenschutzkonzeptes sowie eines Verwertungs- bzw. Beseitigungskonzepts fiir den anfallenden
Bodenaushub empfohlen.

Lfd. |Anregungen von Behorden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange Beschlussvorschlag
Nr. Abwiégungsbeschluss gemél3 § 1 Abs. 7 BauGB
resultiert beim Schutzgut Boden ein Kompensationsbedarf von 6.182 OP. Es soll ein
schutzgutiibergreifender Ausgleich beim Schutzgut Arten und Biotope erfolgen. Hinsichtlich der
Ausgleichsbilanz wird auf die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde verwiesen. Das
Wasserwirtschaftsamt kann erst dann keine Bedenken dufiern, wenn die dort vorgebrachten Vorgaben
erfillt wurden.
1.8.4 | Der Umweltbericht und die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes beriicksichtigt die Die Hinweise wurden in den Planunterlagen erganzt.
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Gemeinde Mahistetten, Bebauungsplan ,,Pferdehof“

ABWAGUNGSVORLAGE / ABWAGUNGSPROTOKOLL
zur Beschlussfassung / Abwagung durch den Gemeinderat in der Sitzung am 23.10.2023

Stand: 12.10.2023

Das geplante Baugebiet liegt am FuRe einer Hanglage. Im Starkregenfall ergibt sich ein FlieBweg in
das geplante Baugebiet.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Hochwasserschutzes und der
Hochwasservorsorge zu beriicksichtigen, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von
Hochwasserschaden (§ 1 Abs. 6 BauGB). Uberflutungen infolge von Starkregenereignissen sind auf
Grundlage von § 72 WHG Hochwasser. Starkregen sind deshalb als Belang des Hochwasserschutzes
zu berlcksichtigen.

Die Starkregengefahrdung ist von einem fachkundigen Biiro zu prifen. Im ginstigen Fall erstellt das
Buro eine Bescheinigung, dass keine Starkregengefahrdung vorliegt.

Liegt eine Gefdhrdung durch Starkregen vor, entwickelt das Biiro auf Grundlage einer
Starkregengefahrenkarte SchutzmaRRnahmen, die Schaden durch Starkregen verhindern. Die
Rahmenbedingungen zur Herstellung dieser Karte sind im LUBW-Leitfaden ,Kommunales
Starkregenrisikomanagement in Baden-Wiirttemberg“ definiert.

Bei der Gefahrdungsbetrachtung sind die AuRengebietszufliisse mit zu betrachten.

Die Ergebnisse der Gefahrdungsbeurteilung sollten dem Wasserwirtschaftsamt vorgelegt und die
eventuellen Schutzmafinahmen, wenn mdglich, im Vorfeld besprochen werden.

Lfd. |Anregungen von Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange Beschlussvorschlag
Nr. Abwégungsbeschluss geméaf § 1 Abs. 7 BauGB
1.8.5 | Sachgebiet Oberirdische Gewésser

Ein Hochwasserrisikomanagement fiir die Gemeinde
Mahistetten liegt bisher noch nicht vor. Unabhéngig davon
befindet sich das Bebauungsplangebiet auerhalb der
Ortslage. Es ist nicht davon auszugehen, dass durch die
Gemeinde Manahmen zum Hochwasserschutz im
Planbereich durchgefiihrt werden. In diesem Fall obliegt
die Vorsorgepflicht dem privaten Grundstiickseigentiimer.

Der Hinweis auf den FlieBweg, auf das Risiko
zuflieBenden Oberflichenwassers und die generelle
Hochwassergefahr in Folge von Starkregenereignissen
wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) regelt die
grundsétzliche Verpflichtung fir Bauherren und
Eigentlimer ,im Rahmen des Méglichen und Zumutbaren
geeignete Vorsorgemafinahmen zum Schutz vor
nachteiligen Hochwasserfolgen und zur
Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung
von Grundstiicken den méglichen nachteiligen Folgen fir
Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser
anzupassen.” (§ 5 Abs. 2 WHG).

Als Basisvorsorge auch im Hinblick auf zunehmende
Starkniederschlage wird empfohlen, Gebaude,
insbesondere Untergeschosse konstruktiv so zu gestalten,
dass Uberflutungen nicht eindringen kénnen und ggfs.
Hausoffnungen (Kellerschachte, Hauseingénge,
Garageneinfahrten usw.) ausreichend erhoht Gber
Gelande anzulegen sowie Keller (inkl. aller Offnungen)
ggfs. als dichte Wanne vorzusehen.
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Gemeinde Mahistetten, Bebauungsplan ,,Pferdehof*

ABWAGUNGSVORLAGE / ABWAGUNGSPROTOKOLL
zur Beschlussfassung / Abwagung durch den Gemeinderat in der Sitzung am 23.10.2023

Stand: 12.10.2023

Lfd.
Nr.

Anregungen von Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

Beschlussvorschlag
Abwéigungsbeschluss geméal § 1 Abs. 7 BauGB

19

Andere Amter und Fachbehérden des Landratsamtes

Von Seiten der iibrigen Amter und Fachbehorden des Landratsamtes werden zum jetzigen
Planungsstand keine Bedenken oder Anregungen erhoben.

Kenntnisnahme.

Regierungsprésidium Freiburg — Ref. 21 Raumordnung, Baurecht Schreiben vom 26.05.2023

Der vorliegende Bebauungsplan entwickelt sich nicht aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplans. Daher soll ausweislich der Begriindung eine Anderung des
Flachennutzungsplans erfolgen.

Wir regen an, sowohl in der Begriindung zum Bebauungsplan, als auch in der Begriindung zur
vorliegenden FNP-Anderung auf den Planungsstand des jeweils anderen Planwerkes einzugehen, um
darzulegen, dass es sich um ein Parallelverfahren im Sinne des § 8 Abs. 3 BauGB handelt und die
entsprechenden Anforderungen hierzu eingehalten werden.

Die raumordnerische Stellungnahme erfolgt im FNP Verfahren.

Der Anderungspunkt ,Sondergebiet Pferdehof* der
Gemeinde Mahlstetten wird gem. § 8 (3) BauGB in die
laufende 8. Anderung des FNP 2030 der
Verwaltungsgemeinschaft Spaichingen integriert. Die
Offenlage des FNP-Verfahrens ist noch im Jahr 2023
geplant.

RP Stuttgart, Abt. 8, Landesamt fiir Denkmalpflege  Schreiben vom 05.05.2023

Seitens der archaologischen Denkmalpflege bestehen keine Anregungen, wir bitten jedoch, folgenden
Hinweis auf die Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG in die Planungsunterlagen aufzunehmen:

Sollten bei der Durchfiihrung der MalRnahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden,
sind geman § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen.
Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84.2 — Operative Archaologie
(E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Der Hinweis wurde in die Planunterlagen aufgenommen.

Regierungsprésidium Freiburg, Referat 91 — Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Schreiben vom 22.05.2023

4.1

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fiir geowissenschatftliche und bergbehordliche Belange
aufert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage der ihm
vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

Kenntnisnahme.
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Gemeinde Mahistetten, Bebauungsplan ,,Pferdehof*

ABWAGUNGSVORLAGE /| ABWAGUNGSPROTOKOLL
zur Beschlussfassung / Abwagung durch den Gemeinderat in der Sitzung am 23.10.2023

Stand: 12.10.2023

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager &ffentlicher Belange
keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fir das
Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer
Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurbiiros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme der folgenden
geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ausstrichbereich
der Gesteine des Dolomits und zuckerkornigen Kalksteins im Unteren Massenkalk, welcher teilweise
von quartaren Verwitterungs-/Umlagerungsbildungen mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit
uberlagert werden.

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind,
ist zu rechnen.

Die Verwitterungs-/Umlagerungsbildungen neigen zu einem oberflaichennahen saisonalen Schwinden
(bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilite Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht
auszuschlieBen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflaichenwéasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich
zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung
eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.

Wegen der Gefahr der Ausspiilung lehmerfiiliter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen
auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grundungsharizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter
Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiiliten Spalten) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro
empfohlen.

Lfd. | Anregungen von Behérden und sonstigen Triagern éffentlicher Belange Beschlussvorschlag
Nr. Abwigungsbeschluss gemaB § 1 Abs. 7 BauGB
4.2 |Geotechnik

Die Hinweise des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau wurden in den Bebauungsplan
aufgenommen.
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Gemeinde Mahlstetten, Bebauungsplan ,,Pferdehof*

ABWAGUNGSVORLAGE / ABWAGUNGSPROTOKOLL
zur Beschlussfassung / Abwagung durch den Gemeinderat in der Sitzung am 23.10.2023

Stand: 12.10.2023

Generell der Hinweis, dass nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG)
bei geplanten Vorhaben, die auf nicht versiegelte, nicht baulich verénderte oder unbebaute Flachen
von mehr als 0,5 Hektar einwirken werden, ein Bodenschutz-konzept zur Gewahrleistung des
sparsamen, schonenden und haushalterischen Umgangs mit dem Boden im Rahmen der weiteren
Vorhabensplanung bzw. -durchfiihrung zu erstellen ist. Eine Erstellung des Bodenschutzkonzepts nach
DIN 19639 wird dringend empfohlen.

Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen oder
Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhoérungsverfahren des LGRB als Trager offentlicher Belange
keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fiir das
Plangebiet ein hydrogeologisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder hydrogeologischer
Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurbdiros.

Auf die Lage des Plangebiets innerhalb der Schutzzone lll des festgesetzten Wasserschutzgebietes
.Brunnaderquelle” (LUBW-Nr.: 327 251) wird hingewiesen. Auf die Bestimmungen der
Rechtsverordnung des Wasserschutzgebiets wird verwiesen.

Bei dem hier genutzten Grundwasserleiter handelt es sich um einen Karst-/Kluftgrundwasserleiter. Bei
der Abwesenheit von Deckschichten kann infiltrierendes Wasser in kurzer Zeit die ungesattigte Zone
zum Grundwasser passieren. In Abhangigkeit von der Kliiftung und der Verkarstung des Gesteins
kénnen hohe GrundwasserflieBgeschwindigkeiten auftreten. Fir solche Grundwasserleiter
werden/wurden fir die Abgrenzung von Wasserschutzgebieten bzw. der jeweiligen
Wasserschutzgebietszonen Ersatzkriterien definiert, die zu einer praktikablen Dimensionierung, aber
auch zu einem verminderten Schutz des genutzten Grundwassers fiilhren. Daraus folgt, dass bei
Wasserschutzgebieten fiir Karst- und Kluftgrundwasserleiter auch in Bereichen der Schutzzone lll die
FlieRzeit des Grundwassers deutlich weniger als 50 Tage zu den Fassungen betragen kann.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung des LGRB zu hydrogeologischen Themen statt.

Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Lfd. | Anregungen von Behérden und sonstigen Trigern ffentlicher Belange Beschlussvorschlag
Nr. Abwiégungsbeschluss gemdl3 § 1 Abs. 7 BauGB
4.3 |Boden

Kenntnisnahme.
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Gemeinde Mahlstetten, Bebauungsplan ,,Pferdehof*

ABWAGUNGSVORLAGE / ABWAGUNGSPROTOKOLL
zur Beschlussfassung / Abwagung durch den Gemeinderat in der Sitzung am 23.10.2023

Stand: 12.10.2023

Lfd.
Nr.

Anregungen von Behorden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange

Beschlussvorschlag

Abwégungsbeschluss geméal3 § 1 Abs. 7 BauGB

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das
Plangebiet nicht von Altbergbau oder kiinstlich geschaffenen Althohirdumen (bspw. Stollen, Bunker,
unterirdische Keller) betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.
Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen Kartenwerk,
eine Ubersicht iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http://igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop- Kataster) abgerufen
werden kann.

Regionalverband Schwarzwald-Baar-Heuberg Schreiben vom 24.05.2023

von Seiten des Regionalverbandes bestehen aus raumordnerischer Sicht keine Bedenken gegentiber
dem o.g. Vorhaben. Die Anderungen finden zudem im Wesentlichen im Bestand statt und sind
standortgebunden.

Kenntnisnahme.

13

Netze BW GmbH, Tuttlingen Schreiben vom 12.05.2023

Eine ErschlieBung des Sondergebietes ,Pferdehof* mit Elektrizitét ist nicht vorgesehen. Einen
individuellen Anschluss an das értliche Stromnetz ist jedoch méglich. Der Grundstiicksbesitzer hat
hierzu bereits einen Stromanschluss angemeldet und hierfir bereits auch ein Angebot erhalten.

Fir die Zusendung der Unterlagen bedanken wir uns und bitten Sie, uns weiterhin am Verfahren zu
beteiligen.

Kenntnisnahme.

14

Deutsche Telekom AG, Donaueschingen Schreiben vom 12.05.2023

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir keine Einwande, méchten jedoch auf
folgendes hinweisen:

im Planbereich befinden sich grordumig keine Telekommunikationslinien der Telekom, wie aus
beigefiigtem Plan ersichtlich wird.

Kenntnisnahme.

Es handelt sich um einen umsetzungsbezogenen Hinweis.
Ein Anschluss des Plangebietes an das Telekomnetz ist

aktuell nicht geplant.
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Gemeinde Mahlistetten, Bebauungsplan ,,Pferdehof*

ABWAGUNGSVORLAGE / ABWAGUNGSPROTOKOLL
zur Beschlussfassung / Abwagung durch den Gemeinderat in der Sitzung am 23.10.2023

Stand: 12.10.2023

Lfd.
Nr.

Anregungen von Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange

Beschlussvorschlag
Abwaégungsbeschluss gemal3 § 1 Abs. 7 BauGB

Je nach Bedarf des geplanten Bauprojektes sind mehr oder weniger Telekommunikationsinfrastruktur
notwendig.

Giinstigenfalls ist nur eine Hauszufiihrung notwendig, die vom Bauherren bei unserem
Bauherrenservice zu beantragen ist.

Der/die Bauherren mogen sich bitte rechtzeitig vor Baubeginn liber unser Internetportal des
Bauherrenservice oder unserem Eingangstor fir die Hauszuflihrungen melden.

Die Kontaktdaten lauten:
Tel. +49 800 3301903
Web: https://www.telekom.de/bauherren

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
geméaR § 3 (1) BauGB durch offentliche Auslegung in der Zeit vom 24.04.2023 bis 26.05.2023

Beschlussvorschlag
Abwédgungsbeschluss geméB § 1 Abs. 7 BauGB

Im Rahmen der friinzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Kenntnisnahme
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Sitzung des Gemeinderats der
Gemeinde Mahlstetten am 23. Oktober 2023

2

Vorlage 27/2023 zu Tagesordnungspunkt 3 - *
offentlich

- J
Investitionsprogramm 2024
GEMEINDE MAHLSTETTEN

Sachverhalit:

Die Beratungen zum Haushaltsplan 2024 sollen — nach derzeitigem Stand — wie in den
Vorjahren in der November- (Einbringung) bzw. in der Dezembersitzung (Verabschiedung)
stattfinden. Im Vorfeld der Beratungen sollte sich der Gemeinderat Uber die anstehenden
Investitionen in der Gemeinde unterhalten und eine Priorisierung vornehmen.

Nach derzeitigem Stand sieht der Ergebnishaushalt 2024 relativ gut aus. Die Gemeinde
Mabhlstetten wird — vorbehaltlich noch eintretender Anderungen — einen groBen Betrag
erwirtschaften kdénnen. Allerdings bestehen noch einige Unbekannte, die sich erst in den
folgenden Wochen kléren werden. Insofern ist noch Zurtckhaltung geboten.

Nach der umfangreichen Kanalsanierung in den letzten Jahren und der nun beschlossenen
Erweiterung des Kindergartens sind die zur Verfigung stehenden Investitionsmittel mehr oder
weniger gebunden. Dennoch sind noch einige Punkte auf der Agenda, die grundsétzlich
zusatzlich anstehen (die Liste ist nicht abschlieBend):

- ErschlieBung Gewerbegebiet ,Grube“ (die Leitungsrechte sollen zeitnah
grundbuchrechtlich gesichert werden; die Ausfihrungsplanung wird derzeit erarbeitet,
sodass ein Start in 2024 realistisch ist — diese Kosten mussten auf jeden Fall von 2023
auf 2024 verschoben werden)

- Wasserversorgung: Tribungsmessung PW Lippachtal (ca. 6.500 Euro) und Erneuerung
der elektronischen Steuerungsanlagen im Hochbehalter und im Pumpwerk (war fur 2023
vorgesehen, konnte aber (noch) nicht umgesetzt werden — rund 85.000 Euro)

- Neubau/Umbau Feuerwehrmagazin - vgl. Feuerwehr-Bedarfsplan 2022 (N&éhere
Informationen hierzu sollen in einer der nadchsten Sitzungen bekanntgegeben werden)

AuBerdem stehen aus Sicht der Verwaltung in den nachsten Jahren folgende Ma3nahmen an:

- Erneuerung eines StrafBen- und Feldwegekatasters (zuletzt 2016 — damalige Kosten rund
2.000 Euro)

- 2. Bauabschnitt Wohngebiet ,Kleines Oschle*

- etwaiger Erwerb von leerstehenden Gebauden im Ortskern (Stichwort ELR)

Gerne kdénnen in der Sitzung weitere Punkte aufgenommen werden.



Stellungnahme der Verwaltung:

Die oben genannten MaBnahmen sollen als Diskussionsgrundlage dienen. Wie erwahnt, sind
weitere Anregungen jederzeit willkommen. Im Haushaltsplan 2024 werden aufgrund der
Kindergartenerweiterung und der ErschlieBung des Gewerbegebiets ,Grube“ jedoch sicher nur
wenige MaBnahmen abgebildet werden kénnen. Dies zeigt sich, wenn die Kdmmerei diese in
den Planentwurf einarbeitet.

Beschlussvorschlag:
Der Gemeinderat nimmt eine Priorisierung der diskutierten Investitionsvorhaben fur das Jahr

2024 vor.

Mabhistetten, 10. Oktober 2023

Gl

Benedikt Buggle, Blrgermeister



